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1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich und
Erfordernis der Bebauungsplanung

1.1 Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Stadt Klinzelsau hat am 12.04.2022 in 6ffentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fir Vogelsberg einen Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes SO Pferdehaltung und Pferdesport
in Vogelsberg” in 74653 Klinzelsau-Vogelsberg, sowie die Aufstellung der értlichen
Bauvorschriften, ist das Bauvorhaben zur Errichtung einer Reithalle mit Futterlager
und Geréatehalle der Familie Kampp. Das Plangebiet wird seit 1999 von der Familie
Kampp fur die Pferdehaltung genutzt. Um dieses Bauvorhaben planungsrechtlich zu
ermdglichen, ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan SO
Pferdehaltung und Pferdesport in Vogelsberg soll die notwendigen Rechtsgrundlagen
fir die geplante Bebauung schaffen.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet auf dem Flurstiick Mehl215 SO Pferdehaltung und Pferdesport in
Vogelsberg” liegt im siiddstlichen Ortsrand von Vogelsberg auf der Hohenloher
Ebene, 440m Uber NN. Vogelsberg ist ein landwirtschaftlich gepragter Ortsteil von
Kinzelsau mit ca. 90 Einwohnern. Die Familie Fellmann vom Hofgut Fellmann halten
viele Pferde und produzieren aus Stutenmilch hochwertige Cremes und
Nahrungsmittel. Es sind noch weitere Pferdehalter im Ort, Pferde gehéren hier zum
Ortsbild.

Das Wohnhaus wurde 2000 gebaut und grenzt auf dem Flst. 343 Tierberger Stral3e
westlich an, sowie der Pferdestall, der 2007 umgebaut wurde.

Das Plangebiet wird tber die Zufahrt der Stra3e "TierbergerstraBe" sowie von dem
landwirtschaftlichen Weg216 erschlossen. Im Siden grenzt ein Feldweg und Acker
an das Plangebiet an. Im Norden ist die Tierberger StraBe sowie Wiesen und
Ackerflachen und im Osten befinden sich ebenfalls Acker und Wiesenflachen.

Die GréBe des Plangebietes im Flurstiick 215 Mehl betragt 1,1 ha. Die Flache wurde
seither als Wiese flr Pferde genutzt.

1.3 Beschreibung der Reithalle mit landwirtschaftlicher Bergehalle

Die Reithalle mit Lager fir die Landwirtschaftlichen Gerate und Futterbevorratung in
Vogelsberg dient zur wetterunabhangigen Nutzung fir den Reitsport flr die
regionalen Pferdehalter aus dem Umkreis. In Vogelsberg ist es aufgrund der
Hoéhenlage von 440m Uber NN stets windiger und kihler als im Kochertal. Daher
bietet die Reithalle ideale Trainings- und Bewegungsmadglichkeiten flr den
Pferdesport und die Pferdehaltung.

Die Reithalle kann auch als Stitzpunkttrainingsort zu Lehrgangen fiir den
Pferdesportkreis Region Franken genutzt werden.
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FUr Kinder kann der Zugang zu Pferden und der Einstieg zum Pferdesport Gber das
Voltigieren erfolgen. Die Reithalle kann auch im medizinischen und sozialen Bereich
einen Vorteil bieten. In Zusammenarbeit mit Physiotherapeuten und Reittherapeuten
die Hippotherapie anbieten, also therapeutisches Reiten ermdglichen.

Die vielen landwirtschaftlichen notwendigen Geréate werden in dem angrenzenden
Lager untergebracht. Ebenso sollen hier auch die Futtervorrate an Heu und Stroh
eingelagert werden.

Gestaltung und Lage:

Die Reithalle soll sich in die Landschaft einfligen und das landliche Erscheinungsbild
aufwerten. Bei den Baumaterialien wird darauf Wert gelegt, dass nachwachsende
Rohstoffe wie Holz verwendet werden. Auf das Dach wird eine PV-Anlage installiert
werden. Der Standort hat keine besondere Bodengute (kein Ackerland), er dient
bisher als Wiese.

Der Standort (Mehl215) befindet sich unmittelbar im Anschluss an ein bebautes
Grundstick im Innenbereich. Es besteht ein rdumlich funktionaler Zusammenhang
zum angrenzenden bebauten Bereich und den direkt angegliederten bereits
bestehenden Einrichtungen (Stall). Durch die Reithalle wird es keine Stérung oder
Beeintrachtigung durch Larm oder Abluft geben.

2. Planungsvorgaben

2.1 Einfagung in die Bauleitplanung (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist das geplante Sondergebiet
Pferdehaltung und Pferdesport nicht enthalten. Der Bebauungsplan entspricht nicht
den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes

Wegen der Dringlichkeit der Planung wird das Bebauungsplanverfahren "SO
Pferdehaltung und Pferdesport” vorgezogen. Die Anderung des FNP’s wird
anschlieBend nachgeholt. Demzufolge handelt es sich um einen nach §10 Abs. 2
i.V.m. §8 Abs. 4 BauGB genehmigungspflichtigen Bebauungsplan.

2.2 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Innerhalb des Planbereiches
Die Flache innerhalb des Planbereiches dient der landwirtschaftlichen
Nutzung (Wiesenflache).

AuBerhalb des Plangebietes

Die Nutzungen angrenzend an den Planbereich stellen sich wie folgt dar:
ndrdlich, stdlich und éstlich: landwirtschaftliche Nutzung

westlich: Wohnbebauung, landwirtschaftliche Gebaude
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3. ErschlieBung und Versorgung

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das neue Sondergebiet wird von der Tierberger StraBBe aus erschlossen.

Somit ist ein guter Anschluss an das qualifizierte StraBennetz (L1033) gegeben.
Diese fUhrt in westlicher Richtung nach Kinzelsau und in dstlicher Richtung nach
Langenburg.

3.2 KanalmaBige ErschlieBung

Schmutz- und Regenwasser werden im Trennsystem abgeleitet.

Laut Gesetzgeber ist eine méglichst dezentrale Versickerung des Regenwassers
oder Einleitung in ein 6ffentliches Gewasser anzustreben.

Das Regenwasser soll dezentral versickern. Dies wird durch offenporige
Pflasterbelage und Schotterflachen erreicht. Das Dachflachenwasser wird tber eine
Zisterne mit mindestens 15.000 Litern Inhalt geleitet.

Ein Retensionsvolumen von 3.000 Litern muss sichergestellt werden.

Der Uberlauf der Zisterne wird an den bestehenden StraBenseitengraben eingeleitet.
Dieser fuhrt Gber den Weilersbach in den Kocher.

Das anfallende Schmutzwasser wird nach Westen zum 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal geflhrt.

3.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber den bestehenden Anschluss des Flurstiickes 343,
Tierberger StraBBe 44.
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4. Planerische Ausweisungen gemaB BauGB und BauNVO

4.1 Allgemeine stadtebauliche Situation

Dem stadtebaulichen Entwurf liegt der geplante Neubau einer Reithalle zugrunde.
Der Bebauungsplan regelt vor allem die H6hensituation durch das Festlegen von
maximalen Gebaudehéhen, und somit die Einbindung in das Landschaftsbild, sowie
die Uberbaubaren Grundstlcksflachen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Planbereich wird ein Sondergebiet nach §11 BauNVO fir
Landwirtschaft, Tierhaltung ausgewiesen.

Im Sondergebiet 1 sind zulassig:

u Reithallen
= Wirtschaftsgebaude
n Anlagen und Gebéaude fir die Tierhaltung (z.B. Fiihranlage)

Im Sondergebiet 2 sind zulassig:
m Weideunterstande als Schutz vor Witterung
D Nebengebaude flr die Tierhaltung

Durch den Bebauungsplan wird der Neubau einer Reithalle mit Nebengebaude oder
die Erweiterung einzelner Nutzungen zugelassen.

5. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaB § 74 LBO BW

Dachformen und Dachneigungen

Es sind Satteldacher und Pultdacher zugelassen. Die Dachfarbe passt sich mit
ziegelroten, rotbraunen Farbténen an den bestehenden Gebauden in der Umgebung
an.

Zulassig sind rote und rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente sowie
begrinte Dacher.

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind zu installieren. Diese mussen sich in die
Dachflache integrieren.

Unbeschichtete Dachflachen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig

Um eine negative Fernwirkung zu vermeiden, sind fir die Fassadengestaltung nur
Naturmaterialien oder gedeckte Farbténe festgesetzt.

Einfriedigungen

Bei den Einfriedigungen soll der Iandliche Charakter des Gebietes erkennbar sein.
Aus diesem Grund sind Mauern als Einfriedungen nicht zugelassen.
Bodenstandige heimische Hecken als Laubgehdlze sind erwlinscht.
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6. Bodenordnende MaBnahmen

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht nétig, da sich das Flurstiick 215 im Eigentum
der Familie Kampp befindet.

7. Natur und Landschaft

Die Ausweisung von Flachen fir Reithallen, Nebengebauden und Hofflachen in
bisher baulich ungenutzten Bereichen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Eine Vermeidung dieses Eingriffes ist nicht méglich. Somit kann nur ein
6kologischer Ausgleich angestrebt werden.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist erstellt und wird Teil des Genehmigungs-
verfahrens.

8. Immissionsschutz

Verkehrsldrmimmissionen
Durch die landliche Lage des Gebietes ohne Durchgangsverkehr ist mit keiner
Beeintrachtigung durch Verkehrslarm zu rechnen.

Geruchsimmissionen
Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Unvertraglichkeiten zwischen der
geplanten Nutzung und der bestehenden Mischnutzung bestehen.

9. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Far das betreffende Grundstiick sind weder Bodenverunreinigungen noch
Altlasten bekannt.

10. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baudenkmale, Bodendenkmale

Sowohl innerhalb des Planbereiches als auch unmittelbar angrenzend sind keine
Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Aufgestellt: Kinzelsau, 07.03.2023 Ts
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